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Maintenance in Theory and Practice: Al-Ijarah al-Muntahiyyah bi
al-Tamlik as a Case

Penyelenggaraan Antara Teori Dan Praktis “Al-Ijarah Muntahiah
Bi Al-Tamlik Sebagai Contoh”
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Abstract

The study is focusing on the ruling of maintenance (al-Siyanah) in Al-ljarah
al-Muntahiyyah bi al-Tamlik. 1t analytically studies the ruling in theory of Islamic
Jurisprudence and in the contemporary practice in the contract applied by Islamic
Banks and Islamic Financial Institutions. The study aims to explain the concept of the
maintenance and its legislative rules in the contract, the responsibility of the leased
asset—Tlessor or lessee? Is it permissible to impose it on the lessee only? This is to find
out the extant of the compatibility between the theoretical and the practical
implementations of the shari‘ah ruling of maintenance in the ijarah contracts of Islamic
Banks. The important result of the research conducted is that there are three types of
maintenance (a/-Siyanah): The first type of al-Sivanah pertains to the lessor only, and
it is not permissible to be imposed on the lessee neither from the Shari‘ah or liability
perspective, but in the case of fault or short coming from the lessee, and this is called
major maintenance (al-Siyanah al-Asasiyyah). This type of al-Siyanah denotes all such
maintenance of the leased asset that is related to the essence of the leased asset on
which the benefit depends. The second type of the al-Siyanah pertains to the lessee
only; this is called minor maintenance (al-Siyanah al-Tashghiliyyah). This refers to all
such things that are linked with the fulfilment of benefits and the operation of the
leased asset. And the third type of the al-Siyanah does not pertain to lessor or the lessee
except because of custom of the time and circumstances. And this is called a/-Siyanah
al- ‘Urfiyyah. This type of maintenance is not linked with major maintenance or with
minor maintenance, but its ruling is according to the time and custom.

Keywords: Maintenance, al-Siyanah, al-Asasiyyah, al-Tashghiliyyah, al-
‘Urfiyyah, Al-ljarah al-Muntahiyyah bi al-Tamlik, Theory, Practice.

Abstrak
Kajian ini membincangkan hukum penyelenggaraan "A/-Siyanah" dalam Al-

ljarah al-Mutahiyyah bi Al-Tamlik. Ta mengkaji secara analitikal tentang hukumnya
dalam teori perundangan Islam dan praktis semasa kontrak tersebut sebagaimana yang
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diamalkan oleh bank-bank Islam dan Institusi-institusi Kewangan Islam. Kajian ini
bertujuan menjelaskan konsep penyelenggaraan "Al-Sianah" dan peraturan-peraturan
perundangannya sama ada tanggungjawab menyelenggara tersebut adalah
tanggungjawab penyewa atau pemberi sewa? Adakah ia boleh di pertanggungjawabkan
ke atas penyewa sahaja? Ini adalah untuk mengetahui sejauh mana kesesuaian antara
teori dan perlaksanaan hukum shariah mengenai penyelenggaraan tersebut di bank-
bank Islam. Hasil kajian mendapati tiga jenis penyelenggaraan "A/-Sianah": pertama
"Al-Stanah" merujuk kepada pemberi sewa sahaja, dan tidak boleh dikenakan ke atas
penyewa menurut Shariah dan perspektif liabiliti, melainkan kesalahan itu berlaku
disebabkan oleh penyewa, dan ini dinamakan penyelenggaraan utama "A/-Sianah al-
Asasiyyah". Jenis ini merujuk kepada semua urusan penyelenggaraan berkaitan item
yang disewa dimana kewujudan manfaat bergantung kepadanya. Jenis kedua dari "A4/-
Stanah" merujuk kepada penyewa sahaja dan disebut Penyelenggaraan Kecil "A4/-
Stanah al-Tashghiliyyah". Jenis ini merujuk kepada semua perkara yang berkaitan
dengan penggunaan manfaat. Jenis "Al-Sianah" yang ketiga tidak melibatkan pemberi
sewa dan penyewa disebabkan terdapat pengaruh uruf dan persekitaran semasa, dan ini
disebut "Al-Stanah al-'Ufiyyah ". Jenis penyelenggaraan "Al-Sianah" ini tidak berkait
dengan penyelenggaraan dan penyelenggaraan minor tetapi hukumnya adalah mengikut
masa dan uruf.

Kata Kunci: Penyelenggaraan "Al-Sinah, al-Tashghiliyyah", al-
Tashghiliyyah "al-'Ufiyyah" Al-Ijarah al-Mutahiyyah bi Al-Tamlik, Teori, Amalan.
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